UCHWALA NR [ /2010
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 2010r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw lokalizacji sitowni wiatrowych — gminaSmigiel,
obszar ,SPLAWIE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 pkt 1 ustawy z d&famarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 71Zzméanami) oraz w zvwizku z uchwag Nr XXV1/320/2008 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 30 palziernika 2008r. w sprawie przgsienia do spormzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow zakiilisitowni wiatrowych — Gmin&migiel, obszar ,Sptawie”,
Rada MiejskaSmigla, po stwierdzeniu zgodéa planu stanowicego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami
studium uwarunkows@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasgeniny Smigiel zatwierdzonego
uchwah Nr XXVI11/322/2001 Rady MiejskieSmigla z dnia 17 maja 2001 roku ze zmianami, uchwalaastpuije:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE
81.
1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmlaaréw lokalizacji sitowni wiatrowych —
GminaSmigiel, obszar ,Sptawie”, zwany dalej planem.
2.Integralry czscia uchwaty jest:

1) Rysunek planu w skali 1:2000 /pomniejszony do sk&D00/, stanowgcy zakcznik nr 1.

2) Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nigyego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanawe zaicznik nr 2.

3) Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inygisz zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalea do zada wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowarnjadaie z przepisami o finansach
publicznych, stanowte zahcznik nr 3.

3. Granig obszaru olgtego planem oznaczono nadganiku graficznych nr 1. Plan obejmuje dziatki wsparze
obrebow wsi: Bojanowo Stare, Chetkowo, Karmin, Parskptawie, Woniéé i Zydowo.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planugestona interesow prywatnych i publicznych, updkowanie
terenu i podniesienie wadd ekonomicznych. Przedmiotem ustal@lanu jest przeznaczenie terenéw otwartych

o funkcji rolniczej na lokalizagj elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukeurtechnicza oraz ukiad

komunikacyjny i wprowadzenie zakazu zabudowy nartach rolniczych.

8§2.
1. Nastpujace okrglenia graficzne na rysunku planauaowizujacymi ustaleniami planu:
1) Granica obszaru oftego mpzp.
2) Granica administracyjna gminy.
3) Granica administracyjna ofiydw wsi.
4) Linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu i/lub zdych zasadach zagospodarowania.
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
6) Orientacyjna granica obszaru oddziatywania wirrgkawni wiatrowych — strefa techniczna.
7) Granice terenow zamkgtiych.
8) Symbole okrélajace przeznaczenie terenow:
a) ,Rwe” —tereny w aytkowaniu rolniczym z madiwoscia lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastruktay
b) ,MN” —tereny zabudowy mieszkaniowej / zagrodowej;
c) ,R" —tereny w gytkowaniu rolniczym;
d) ,Ps” —tereny rolnicze -gki, pastwiska, nietytki;
e) ,RS” —tereny rolnicze - sady;
f) ,ZL" —tereny w aytkowaniu lénym, zadrzewienia;
g) .w” —tereny wod powierzchniowyanddladowych - rowy;
h) ,KDI”— tereny komunikacji publicznej — droga powiatowakalna,;
i) ,KDd” - tereny komunikacji publicznej — droga gminna /edojowa;
i) .KDw”— tereny komunikacji - droga wewtnzna.



2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planistaieowi obowhzujacych ustalé planu i mag charakter
informacyjny adz postulatywny.

8§3.
1. Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznaqzaj

1) Uchwata — niniejsza uchwala.

2) Przepisy szczegllne i agme — aktualne w momencie realizacji uchwaly pragpistaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy bramowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniaagrdysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3) Teren — obszar o okdlenym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowandzi@gny na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia.

4) Elektrownia/sitownia wiatrowa — budowla stanqea caté¢ techniczno — iytkowa wraz z niezbdnymi
budynkami, budowlami, instalacjami i ydzeniami oraz towarzysea im infrastruktus technicza.

5) Park sitowni wiatrowych — patzone i wspodlpracage ze sobp sitownie wiatrowe, stanowte wraz z
niezkednymi  budynkami, budowlami, drogami dojazdowymi, agdmi montzowymi, liniami
elektroenergetycznymi i telesterowniczymi, stacjarelektroenergetycznymi i innymi wdzeniami
technicznymi, cat& techniczno — zytkowa stuzaca do produkcji i przesytu energii elektryczne.

6) Urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i obiektinfrastruktury technicznej /m.in. linie
elektroenergetyczne, linie telesterownicze, stacgsformatorowe, stacje transformatorowo-rozdzeele
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe/.

7) Obiekty i uradzenia towarzyse — obiekty technicznego wypdasaia infrastruktury technicznej, gospodarcze
i higieniczno — sanitarne, ufdzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkimgoraz inne urgizenia lub
obiekty petnace shizebr role wobec przeznaczenia podstawowego.

8) Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i/lub #dych zasadach zagospodarowania - linia
rozdzielajca tereny o rinym przeznaczeniu, zaych funkcjach, rinych zasadach zagospodarowania.

9) Tymczasowe zagospodarowanie terenu — zagospodamwaiytkowanie terenu na okres budowy manta
eksploatacji i demonta sitowni wiatrowych.

10) Wysoka¢ obiektu /sitowni wiatrowych/ - wysokoé ponad poziom terenu skrajnego punktu wirrfikagta
elektrowni wiatrowej w pozycji pionowe;j.

11) Strefa techniczna elektrowni/beZpedniego oddziatywania wirnika elektrowni — strefanazliwiajaca
wlasciwa eksploatagl i zapewnienie bezpieciastwa wyznaczona wokét projektowanych elektrowni
wiatrowych, ustalona w metrach od osi wigoszczegolnych sitowni wiatrowych.

Rozdziat Il
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

84.

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Tereny obgte mpzp poteone f poza obszarami krajobrazu etfymi ochrom w mysl ustawy o ochronie
przyrody.

2. Lokalizacji nowych obiektéw, naky dokonyw@& 2z uwzgkdnieniem ochrony wdéd podziemnych i
powierzchniowych z dostosowaniem do struktur hydodggicznych.

3. Zachow& istniepce tereny zmeliorowane. W przypadku kolizji z pkbtggvanymi sitowniami dopuszczagsi
przebudow istniefcych systemdéw melioracyjnych w uzgodnieniu z ichizadca i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zachowd istniepce zadrzewienia. W przypadku kolizji z projektowamysitowniami dopuszcza gidokonanie
tylko koniecznej wycinki istnigicego drzewostanu /konieczne uzgodnienia w tym sakfe

5. Obowigzek szczegbétowego rozpoznania geotechnicznych wawnposadowienia elektrowni wiatrowych,
poprzez opracowanie dokumentacji geotechnicznepstacej zahcznik do projektu budowlanego elektrowni.

6. Lokalizacja parkow sitowni wiatrowych wraz z inftasktura technicza nie mae powodowa przekroczenia
akustycznych standardéw jalad srodowiska na terenach istniegj i planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i innych terenach paoajlgrych ochronie akustycznej. Najezachowa odlegtcé¢
terendéw przeznaczonych pod lokalizaglektrowni wiatrowych wraz z infrastruktutechniczia, od terenéw
wymagagcych ochrony przed hatasem, ktéra zapewni dotrzyenakustycznych standardéw jgkosrodowiska
zgodnych z obowaizujacymi przepisami szczegélnymi.

7. Nie dopuszcza sisktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogh przeniké do gleb i wod gruntowych
/materiatéw pydcych i emitugcych odor/.

8. Ustala st konieczné¢ zapewnienia skutecznej ochrony pa@iogruntowego i wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem zarOwno w trakcie budowy jakntezasie eksploataciji elektrowni wiatrowych.



9. Zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonyiiekdéw do gleby i wod powierzchniowych.
10. Obowiazek prowadzenia rob6t budowlanych w sposdb minzugity uszkodzenia wierzchniej warstwy gleby
oraz obowizek przywrdcenia pierwotnego stanu terenu.
11. Obowiazek zdgcia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni hiektow towarzysazcych oraz
wykorzystanie jej do nasadzeieleni lub rekultywacji innych terenéw.
12. Projektowany sposOb zagospodarowania terenu nieinpow stanowd zagraenia dla srodowiska, gtownie
srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznegdizig z przepisami oglonymi.
13. W celu umaliwienia wiasciwej eksploatacji, zapewnienia warunkdw bezpiésga oraz ochronyrodowiska
wyznacza s Wokot projektowanych elektrowni wiatrowych strégchniczne:
1) Linie rozgraniczajce teren strefy technicznej ustala 8i odlegtéci 100.00m od osi wigy poszczegolnej
elektrowni wiatrowe;j.
2) Teren strefy technicznej winien dyolny od obiektéw oljtych ochrom w mysl przepiséw szczegolnych.
3) Jako przeznaczenie podstawowe terenu strefy teaejiastala sirolnicze wykorzystanie gruntow.
4) W granicach strefy technicznej obawiije zakaz zabudowy nie zyganej z budowi eksploatagj elektrowni
wiatrowych, w tym réwnie zabudowy zwjzanej z produkajrolnicz.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesneyj:
Obszar oljty mpzp znajduje siw strefie ,W” ochrony archeologicznej. Przedmiotewhrony w athedogicznej
strefie ochrony konserwatorskiej ,W"a sznajdugce st w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszameiqny by uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktory
okresli warunki dopuszczafe do realizacji inwestyciji.

§6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Ze wzgkdu na przedmiot planu, obejmuy ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospoda@w@nenow
niezurbanizowanych, nie oléla sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicinyc

87.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1. Lokalizacja obiektéw o wysokei rownej i wickszej nz 50,00m npt podlega zgtoszeniu do Szefostweltu
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydanieravpalenia na budow

2. Ustalenia dotycace parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaawearte zostaty
w 811 do 820 zawierggym szczegoétowe ustalenia dla poszczegolnych teremgznaczonych liniami
rozgraniczajcymi.

88.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji i infrastruktury technicznej:

1. Sieci infrastruktury technicznej nale lokalizowa w liniach rozgraniczagych tereny drog. W przypadkach
uzasadnionych dopuszczag sytuowanie sieci i uadzen infrastruktury technicznej w odébie innych jednostek
bilansowych.

2. Podstaw realizacji uzbrojenia technicznego stanbi¥da projekty branowe.

3. W przypadku kolizji projektowanych wdzer z istniepcymi w granicach opracowania planu sieciami miejsca
kolizji rozwiazat zgodnie z przepisami aghnymi.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej ast docelowo realizagj petnego zakresu uzbrojenia
terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej i deszagwvodocigowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej
— poprzez rozbudogistniepcych i budow nowych sieci infrastruktury technicznej.

5. Wszelkie prace budowlane zwane z realizagj infrastruktury technicznej prowadzone ¢byowinny z
zachowaniem obowzujacych przepiséw technicznych i regulacji prawnych.

6. Ustala st nastpujace zasadyv zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemg komunikacji.

1) Podstawowy system komunikacji sktadasiterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) ,KDI" - drogi publiczne powiatowe klasy lokalnej;
b) ,KDd" - droga publiczna klasy dojazdowej;
c) .KDw” —tereny drog wewntrznych — dojazdowe do elektrowni wiatrowych;
d) tereny komunikacji — g pieszo-rowerowy.

2) Obowizuje realizacja nowych drog w liniach rozgraniczeni

3) Ustala st wykonanie drog dojazdowych do poszczegdlinych edekii o szerokéci min. 4,50m.



4) Na rysunku planu okéono zasady usytuowania drég dojazdowych dla ptegp ukfadu usytuowania
elektrowni. W przypadku przggia innego /w zatzonych granicach planu/ rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych drogi dojazdowe dostosoiv@o nowego uktadu.

5) Odprowadzanie wéd deszczowych z placow manewrowwakét wiez oraz drég wewgtrznych,
dojazdowych — do gruntu.

6) Powizania systemu komunikacji w granicach planu z uadewrtrznym okrdla rysunek planu.

7) Doskp do poszczegélnych elektrowni drogami wetwmymi — dojazdowymi. Po zakozeniu eksploataciji
Parku Wiatrowego wymagane przywrécenie do stanerwgitnego sprzed budowy, powierzchni
utwardzonych na czas budowy dojazdow technicznyehcélu umdliwienia prowadzenia dziataldoi
rolniczej). Dopuszcza simaozliwosé pozostawienia uedzonych w trakcie realizacji parku wiatrowego
dojazdow technicznych (do rozstrzyegia nha etapie pozwolenia na budowpo uzgodnieniu z wiaicielem
gruntéw i wigciwym zaradca drogi publicznej).

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastwnit technicznejw zakresie instalacji wodocagowej i
kanalizacyjnej:
1) Elektrownie wiatrowe &da pracowaty bez obstugi statej. Obiekty nie wymagaizbrojenia w sie€
wodochgows i kanalizacg sanitarm - realizowane obiekty nie wymagapzwiazar w tym zakresie.
2) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej /zagrodowej:
a. Dostawa wody z istniege] i projektowanej sieci wodagjowe).
b. Obowizuje odprowadzanigciekdw komunalnych do komunalnej oczyszczabigekow.
c. Dopuszcza si wprowadzanie alternatywnych rozwan - budowy szczelnych lub atestowanych
zbiornikbéw bezodptywowych, oczyszczakaiekdw itp.
d. Zasady ogolne uzbrojenia: zaleca I®alizacg inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w ifestpe
infrastruktury technicznej.
Tereny pod zabudoywzbrot w indywidualne przydcza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Plan ustala mdiwos¢ zagospodarowania wod opadowych i/lub roztopowyackenenie dziatki.
Gromadzenie i oczyszczandeiekow w postaci woéd opadowych i roztopowych niezenprzekroczy
granic terenu, na ktérym teieki powstag.
Ogranicz¢ naley zrzuty zanieczyszche (szczegodlnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i wod powierzchniowych.
i. Zakazuje si odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczedd opadowych z trendw komunikaciji
kotowej bez uprzedniego oczyszczenia.
J.  Przed realizagj inwestycji naley uzysk& warunki techniczne posttzenia indywidualnego i
systemowego od wdaiwego zarzdcy sieci.
3) W obrebie obszaru okjego planem naky zapewnt zaopatrzenie wodne do celéwsgizych oraz drogi
pozarowe zapewniage dojazd do jednostek ochrony przecisgrowe] oraz zapew@i mazliwosé
prowadzenia dziafaratunkowych.

> a@~o

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastuittechniczneyv zakresie elektroenergetyki

1) Na obszarze mpzp przebiega przesylowa linia engped. Obowigzuja ograniczenia w lokalizacji
inwestycji wynikajce z przepisdw szczegolnych.

2) Przyhkczenie obiektow sitowni wiatrowych wraz z infradttura do sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych przepisami prawa energetycznego.

3) Polczenia elektrowni wiatrowych liniami elektroenengetnymi kablowymi lub napowietrznymi niskiego
lub/i sredniego lub/i wysokiego nagia z projektowanymi stacjami elektroenergetyczinjub istniepca
stach elektroenergetycan

4) Dopuszcza si utozenie kabli sterowania, automatyki i telekomunikaggh obok prowadzonych linii
elektroenergetycznych.

5) Dopuszcza sisytuowanie dodatkowych stacji elektroenergetychnygranicach planu wg potrzeb.

6) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej:

a. Ustala st kablowanie doziemne istnigjej linii energetycznej naziemnej.

b. Zaopatrzenie w energielektrycza w oparciu o istnigjca i rozbudowan na potrzeby planu
infrastruktur; elektroenergetyczma warunkach oké®onych przez dysponenta sieci.

c. Przyhczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetgram zasadach oldenych przepisami
prawa energetycznego.

d. Planowane sieci elektroenergetyczneawmyhie doziemne.

9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastunittechniczney zakresie sieci gazowych:



Zaopatrzenie w gaz dopuszcza przez budow infrastruktury technicznej na warunkach ckoeych przez
dysponenta sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastunigtttechnicznejv zakresie telekomunikacii:
Dopuszczenie budowy lokalizacji wié urzadzen telefonii komérkowej, przy spetnieniu widwych stref od
zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, sitowni wiatraWy juz istniepcych wiez.

11. Zasady gospodarki odpadami:

1) Obowiagzek wywozu odpadoéw technologicznych i budowlanydbhi utylizacji, zgodnie z obowzujacymi
przepisami lokalnymi i przepisami ustawy o odpadach

2) Wprowadza @ zasag zorganizowanego systemu gromadzenia, segregaigdéspodarowania odpadow
komunalnych opagtna istniejgcym systemie oczyszczania gminy.

3) Gospodark odpadami prowadéizgodnie z przepisami aghnymi w tym zakresie.

4) Ustala st gromadzenie odpaddéw w indywidualnych zamykanydemaikach.

5) Zaleca s} wprowadzenie wgpnej segregacji odpadow.

6) Proces gromadzenia odpadéw niezm@rzekracza granic terenu, na ktorym prowadzona jest dziakg&lno
powodujca ich powstawanie.

89.

Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad warunkowdzenia i podziatu nieruchoméci:

1. Nie wystpuje potrzeba dokonania saaléNa terenie planu dopuszcza svydzielenie dla kadej elektrowni
wiatrowej terenu zwizanego z obstugi serwisem elektrowni. Projektowane drogi wetwpne dojazdowe do
elektrowni wiatrowych bda wykorzystane rowniedla obstugi terenéw rolnych.

2. Dopuszcza gi jezeli zaistnieje taka potrzeba, wniavos¢ scalania i wtdrnego podziatu nieruchaitiogruntow
rolnych na cele zwizane z wydzieleniami wewtrznych drég eksploatacyjnych, placow maotaych i
lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych oraz innych.

810.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji ustalainiejszej uchwaly, dopuszcza siotychczasowy sposoéliytkowania i zagospodarowania
terenu. W trakcie budowy, morita eksploatacji i demonta wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza esi
wykorzystanie istnigcych drdg publicznych, wykonanie nowych drég dofazgch oraz placéw montawych na
terenach rolnych niezaleych od naniesionych na planie. Po wybudowaniu tedeli tereny, ktore nie dula
wykorzystane do ich obstugi naleprzywréct do wytkowania rolnego.

Rozdziat Ill
USTALENIA SZCZEGOLOWE

811.

Dla terenobw w #ytkowaniu rolniczym z madiwoscia lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastruktay jednostek

bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolgRwe’, ustala st obowkzujace parametry i wskaiki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny rolnizazpaczone pod lokalizacgitowni wiatrowych.

2. Przeznaczenie uzupelriag — infrastruktura techniczna sitowni wiatrowydiaka jak: place montawe i
sktadowe, drogi dojazdowe, stacje elektroenergetyclinie elektroenergetyczne i telesterowniczeomaptrzne
lub kablowe /maliwos¢ sytuowania ich w dodatkowym-oddzielnym obiekciehmne niezigdne do budowy,
eksploatacji i demonta elektrowni wiatrowych.

3. Dopuszcza silokalizacg budynkéw i budowli zwgzanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych zgoduaie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadu braku zgodnie z przepisami @ddnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgramipee]j z terenami drogi/komunikaciji:

1) 5,00m dla jednostek bilansowych ,Rwe” z lokalizasitowni wiatrowych oznaczonych: EW-1, EW-2, EW-4,
EW-5, EW-6, EW-8, EW-10, EW-11, EW-12, EW-19, EW;EW-21, EW-23, EW-24, EW-26, Przy czym
za zabudow uwaza sk rzut pionowy obiektu /budynku, wig/.

2) 10,00m dla jednostek bilansowych ,Rwe” z lokalizasifowni wiatrowych oznaczonych: EW-3, EW-7, EW-
8, EW-15, EW-18, EW-21, EW-25. Przy czym za zabugawaza st rzut pionowy obiektu /budynku,
wiezy/ .

5. Charakterystyka sitowni wiatrowych:

1) Maksymalnego poziom hatasu dla pojedynczej turbib@dB.



2) Wysokai¢ konstrukcji wieey maksymalnie do 160.00m n.p&rednica wirnika turbiny do 140.00m; wysako
maksymalna catkowita wraz z topdmigta w jej gérnym poteeniu — do 220.00m n.p.t.

3) Maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego padbvz jednej elektrowni wiatrowej z placem
montaowym - do. 5000.00m2.

4) Minimalna odlegté¢ miedzy sitowniami wiatrowymi 300.00m.

5) Ujednolicenie kolorystyki sitowni wiatrowych w oleze catego parku sitowni wiatrowych.

6) Oznakowanie przeszkodowe: zgodnie z wymogami USRL, uzgodnione z wtadzami lotniczymi na etapie
projektu budowlanego.

7) Elektrownia winna mié zabezpieczenie przed emidpl elektromagnetycznych, paeniem padem oraz
tadunkami elektrostatycznymi.

8) W granicach okrdonych nieprzekraczainlinia zabudowy (a w przypadku ich braku zgodnie z piszapi
odrgbnymi) i liniami rozgraniczacymi poszczegodlne sitownie nale sytuowa& w sposob spetniagy
wszystkie wymogi niniejszej uchwaty, w tym réwaieie przekroczenie wiellkci terenu przeznaczonego do
wytaczenia w poszczegolnych klasach gruntu.

9) Maksymalna liczba wieelektrowni w obszarze planu — 21 sztuk.

10) Szczegbtowa lokalizacja poszczegolnych elektrowniatmwych, przebiegu drég dojazdowych i
infrastruktury towarzysgej zostanie ok&ona na etapie projektu budowlanego.

6. Realizacg sitowni wiatrowych poprzedéi badaniami geologiczno — Zzynierskimi dla posadowienia
fundamentow.

Ustala s obownzek zabezpieczenia warstwy gleby w trakcie regiizaszystkich uradzer i sieci, a po

zakaczeniu realizacji, pozostawienia dotychczasowegaespiitu istniegcych rowow odwadniagych i

przepustow przy ich przekraczaniu oraz przywrocesizkodzonych skarp do stanu pierwotnego.

7. Tymczasowy plac, tuki sktne, droga mont@mwa/dojazd techniczny — po zalazeniu robét budowlanych i
montaowych, eksploatacji i demor#a elektrowni wiatrowych obowkuje przywrocenie stanu terenu
umazliwiajacego dotychczasowerytkowanie.

8. Dopuszcza si prowadzenie prac konserwatorskich przy systemaehoracyjnych, zmia@ przebiegu rowu w
przypadku kolizji z zatbonymi inwestycjami, poszerzenie i pogienie rowow.

9. Dopuszcza siwybudowanie budowli i ugddzen niezlgdnych dla pomiaréw parametrow wiatru.

10. Oswietlenie wiez swiattami nawigacyjnymi zgodnie z przepisami ganymi. Giwietlenie wiez nie powinno
powodowd nadmiernego pdwvietlenia tta zmniejszagego zasig swiatta znakow nawigacyjnych oraz nie »eo
przypoming znakow nawigacyjnych.

11. Dopuszcza sioswietlenie ochronne terenu wokét wielektrowni wiatrowych.

12. Energia elektryczna wytwarzana w sitowniach wiatyolw kgdzie przesytana liniami elektroenergetycznymi do
projektowanej/projektowanych stacji elektroenergetych zlokalizowanych na terenie planu, poza prabgdz
bedzie przesytana do istnigjej stacji elektroenergetyczne.

13. Dopuszcza siwykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokét edekii wiatrowej.

14. Pozostawd dotychczasowe rolnicze zytkowanie gruntdow, poza miejscami lokalizacji wieelektrowni
wiatrowych, wewutrznych drdg dojazdowych, placow manewrowych.

15. Zakazuje si umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni vaatej i turbiny, za wyjtkiem oznaczenia, nazwy
i symbolu producenta i inwestora/\&ticiela.

16. Obstuga komunikacyjna terenu planu z iswggfh drég oznaczonych na rysunku planu symboladhgstek
bilansowych ,KDI" i ,KDd" poprzez planowane drogi ewretrzne dojazdowe oznaczone na rysunku planu
symbolem ,KDw”, oraz inne drogi wewtrzne realizowane na czas budowy, meafademontau i dla celéw
serwisowych w okresie eksploatacji.

17. Dopuszcza siwprowadzenie dodatkowych drog dla obstugi terendiwych.

§12.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, gastiek bilansowych oznaczonych na rysunku planu sjemti

»MN”" , ustala si obownzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasmenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa migsmkahzagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetniag — zabudowa gospodarcza, infrastruktura techaiczn

3. Ustala st dotychczasowe zagospodarowanie terenu zliwmscia budowy, przebudowy, dobudowy i zmiany
sposobu gytkowania zgodnie z przepisami @dnymi.

4. Linia zabudowy — utrzymanie istnigiej linii zabudowy, jednak nie mniejn6,00 od frontowej granicy dziaiki.

5. Parametry budynkéw zabudowy mieszkaniowej / zagnajtowysokdé do dwdch kondygnacji naziemnych i
mozliwa jedna kondygnacja podziemna.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50%wigozchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna
nie mniej nk 20% powierzchni dziakki



7. Zaleca si aby obiekty gospodarcze, gapwe, czy garzowo-gospodarcze w oldrie kadej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami miedzy@ni (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowegopkolelewacji).Dopuszczacsiokalizacg podziemnych i
nadziemnych sieci, ugdzen i obiektow infrastruktury technicznej /elektroegetyka, woda, kanalizacja,
telekomunikacja, komunikacja/, tak zwhzanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potrietgodnie z
wymogami obowizujacymi w tym zakresie norm i oglonych przepiséw bramwych. Obowazek zachowania
lub wyznaczenia dogpnasci komunikacyjne;.

§13.

Dla terendéw w gytkowaniu rolniczym, jednostek bilansowych oznagaimna rysunku planu symbolaniR’,, ustala

sie obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarienu:

1. Zachowanie terenéw w dotychczasowysaytikowaniu rolniczym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — tereny infrastrukéahynicznej — stacje elektroenergetyczne:

1) Stacje elektroenergetyczne o powierzchni maksyradygha.

2) Przeznaczenie uzupetrdag i/lub towarzysze - zieléd urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgramijazej z terenami drogi’/komunikacji — 10,00m.

4) Sytuowanie w sposéb spelniay wszystkie wymogi niniejszej uchwaty, w tym rowhinie przekroczenie
wielkosci terenu przeznaczonego do wgzenia w poszczegolnych klasach gruntu.

5) Obowiazek zapewnienia dagindsci komunikacyjnej.

3. W granicach terenéw oboyzuje zakaz lokalizacji:

1) Budynkow mieszkalnych (w tym réwniav zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa gohe

2) Wszelkiej zabudowy (w granicach wyznaczonych geehnicznych).

4. Dopuszcza silokalizacg niekubaturowych obiektow budowlanych zaanych z produkajrolnicz.

5. Dopuszcza si lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, agizer, budowli, budynkéw i obiektéw
infrastruktury technicznej /elektroenergetyka, wodkanalizacja, telekomunikacja, komunikacja/, z&k
zwiazanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potraebgodnie z wymogami obowzujacymi w tym
zakresie norm i ogdbnych przepiséw braowych.

6. Dopuszcza si wykorzystanie terenu pod budewymczasowych i statych placow momtavych i drog
dojazdowych, zwizanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczymaytkowaniem.

7. Po zakdéczeniu rob6t budowlanych i montavych, zwhzanych z realizagj i eksploatag elektrowni
wiatrowych, obowdzuje przywrdcenie stanu terenu uiiwiaj acego uytkowanie rolnicze.

8. Dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznejizbrojenia terenu, z wy¢zeniem
lokalizacji masztow i wig antenowych &dacych telekomunikacyjnymi obiektami budowlanymi.

9. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen nieztednych dla pomiaréw parametru wiatru.

§14.

Dla terendw rolniczych —aki, pastwiska, nietytki, jednostek bilansowych oznaczonych na rysumtanu

symbolami Ps”, ustala s obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Zachowanie terenéw w dotychczasowym lub/i rolnicZyaki, pastwiska, itp.) gytkowaniu.

2. W granicach terenéw obogduje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych (w tydgwniez w zabudowie
zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego).

3. Dopuszcza silokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, aglzen i obiektow infrastruktury technicznej
/elektroenergetyka, woda, kanalizacja, telekomungkakomunikacja/, tale zwhzanych z Parkiem Sitowni
Wiatrowych, wedtug potrzeb i zgodnie z wymogami whzujacymi w tym zakresie norm i oelonych
przepis6w brairowych.

4. Dopuszcza si wykorzystanie terenu pod budewymczasowych i statych placow i drog dojazdowych,
zwiazanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczymaytkowaniem.

5. Po zakaczeniu robét budowlanych i mortawych, zwhzanych z realizagjelektrowni wiatrowych, obowkuje
przywrocenie stanu terenu ustisviajacego dotychczasowe lub /i rolniczeytkowanie.

6. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzei niezkzdnych dla pomiaréw parametru wiatru.

§15.
Dla terenow rolniczych - sady, jednostek bilansdwgznaczonych na rysunku planu symbolaRE,, ustala si
obowiazujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeriantu:
1. Zachowanie terenéw w dotychczasowym lub/i rolnicayytkowaniu.



2. W granicach terendw obowduje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych (w tydwniez w zabudowie
zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego).

3. Dopuszcza si lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, agizen i obiektow infrastruktury technicznej
/elektroenergetyka, woda, kanalizacja, telekomujg&akomunikacja/, tate zwihzanych z Parkiem Sitowni
Wiatrowych, wedtug potrzeb i zgodnie z wymogamiwhzujacymi w tym zakresie norm i oglonych przepisow
branzowych.

4. Dopuszcza si wykorzystanie terenu pod budewtymczasowych i stalych placéw i drég dojazdowych,
zwiazanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczymaytkowaniem.

5. Po zakaczeniu robét budowlanych i monrtavych, zwiazanych z realizagjelektrowni wiatrowych, obowkzuje
przywrocenie stanu terenu ustisviajacego dotychczasowe lub /i rolniczeytkowanie.

6. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen niezlgdnych dla pomiaréw parametru wiatru.

8§16.

Dla terenow w #ytkowaniu lénym, zadrzewienia, jednostek bilansowych oznacZomgcrysunku planu symbolami

»ZL" , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerient:

1. Zachowanie terendéw w dotychczasowysythowaniu lénym, zadrzewienia.

2. Zakaz realizacji zabudowy.

3. Tereny nieuytkdw wiaczone w granice terenéw lasu przeznéazry zalesienie.

4. Dopuszczalna realizacja obiektow &taych bezpérednio gospodarce deej oraz dopuszcza esilokalizacg
podziemnych i nadziemnych sieci, snizen i obiektéw infrastruktury technicznej /elektroegetyka, woda,
kanalizacja, telekomunikacja, komunikacja/,zalkwazanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potrzeb
zgodnie z wymogami obowazujacymi w tym zakresie norm i oglonych przepiséw bramowych.

817.

Dla terenow wod powierzchniowycirodladowych — cieki wodne/rowy, jednostek bilansowycmazzonych na

rysunku planu symbolamiw’, ustala s obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniémeladowe — cieki wodne / rowy.

2. Przeznaczenie uzupetrdag — infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza si prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowaiz infrastruktury technicznej w pasie
cieku wodnego/rowu, jego likwidacje i przywrécemie rolniczego przeznaczenia, oraz zmigggo przebiegu
po uzgodnieniu z wkgicielem/zarzdca.

4. Pozostawienie ciekdw w formie otwarte;.

5. W czsci dopuszcza gizdrenowanie 40z/i zmiarg przebiegu rowu melioracyjnego przez obszaetylgranicami
planu za zgogzaradcy.

6. Zapewnienie dogpnasci do ciekdw w celu konserwacji i utrzymania — zgiedz przepisami ogbnymi.

8§18

Dla terenéw komunikacji — drogi publiczne powiatoweklasy lokalnej, jednostek bilansowych oznaczbnye

rysunku planu symbolamjKDI” , ustala s obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga pulalippnviatowa klasy lokalne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - Zielézolacyjna, elementy infrastruktury technicznej izzene z
funkcjonowaniem drogi, sieci i wdzenia infrastruktury technicznej warunkowane urgediami z zaradca
drogi, obiekty malej architektury.

3. Szeroké¢ w liniach rozgraniczapych docelowo zgodnie z obagujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOlnymi.

4. Polczenie z uktadem komunikacyjnym zestnznym i okrglonym planem zgodnie z rysunkiem planu.

5. Droga jednojezdniowa, dwupasowa, po jednym pasieadym kierunku.

6. Dopuszcza si poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac temmgeh i przebudowy, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w pasie drogi dla obskigktrowni wiatrowych, za zgadzaradcy.

7. Dopuszcza si wykonanie, po uzyskaniu, w drodze decyzji admiaistjnej, zezwolenia zagdcy drogi na

lokalizacg zjazdu lub przebudogvzjazdu dla obstugi elektrowni wiatrowych.

W pasie drogowym zabranigsimieszczenia reklam poza obszarami zabudowanymi.

Dopuszcza si budow sciezek rowerowych oraz szlakow turystycznych o paraacdir technicznych i

uzytkowych zgodnych z przepisami @dnymi.

10. Dopuszcza si utwardzenie nawierzchni ze spadkiem uhwdgajacym swobodny splyw wody opadowej i
roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

© x



819

Dla terenéw komunikacji — drogi publiczne gminneklasy lokalnej, jednostki bilansowej oznaczonejrpsunku

planu symbolem,KDd” , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga pulaligeninna klasy dojazdowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - Zielezolacyjna, elementy infrastruktury technicznej izzene z
funkcjonowaniem drogi, prowadzenie sieci infrastank technicznej warunkowane uzgodnieniami z g@ez
drogi, obiekty malej architektury.

3. Szeroké¢ w liniach rozgraniczapych docelowo zgodnie z obayzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOIinymi.

4. Polczenie z uktadem komunikacyjnym zestiznym i okrélonym planem zgodnie z rysunkiem planu.

5. Droga jednojezdniowa, dwupasowa, po jednym pasiezdym kierunku.

6. Dopuszcza si budow sciezek rowerowych oraz szlakdw turystycznych o paraawdtr technicznych i
uzytkowych zgodnych z przepisami @dnymi.

7. Dopuszcza si utwardzenie nawierzchni ze spadkiem ualiwdajacym swobodny spltyw wody opadowej i
roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

8. Na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych i mamtg/ch, zwazanych z realizagjelektrowni wiatrowych
dopuszcza sibudowe (lub poszerzenie istnigjych) zjazdéw z drdg publicznych — za zgddna warunkach
ustalonych z zaszlca drogi. Po zakfczeniu robét budowlanych i mortavych obowizuje zdemontowanie
elementdéw tymczasowych i na ich miejscu przywroeestanu pierwotnego terenu.

820

Dla terenéwkomunikacji - droga wewgirzna, jednostki bilansowej oznaczonej na rysurlemyp symbolemKDw”
ustala st obowizujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTient:
Przeznaczenie terenu — komunikacja — drogi wgnene — dojazdowe do elektrowni wiatrowych.
Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — od min. 4,5.00m do maks. 10.00m.
Pohczenie z uktadem komunikacyjnym zestmiznym i okrglonym planem, zgodnie z rysunkiem planu.
Nawierzchnia drogi z materiatdw przepuszczalnycklyvmztopowe i opadowe — ttuazekruszywo itp.
Dopuszcza si prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowad infrastruktury technicznej w pasie
drogi, likwidacg drogi i przywrdcenie jej rolniczego przeznaczenigkonanie zjazdéw dla obstugi elektrowni
wiatrowych, zmiag przebiegu drogi w uzgodnieniu z \&técielem.
6. Dopuszcza si utwardzenie nawierzchni ze spadkiem uahlwdajacym swobodny splyw wody opadowej i

roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

arwpdE

Rozdziat IV
USTALENIA KO NCOWE

§21
Zgodnie z art. 15 wust. 2 i art. 36 wust. 4 ustawy dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008180 poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o nowyatkdjach
wyznaczonych w planie ustalasi..% stawlk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wagtd nieruchomeci.

§22
Zgodnie z ustawo ochronie gruntéw rolnych ideych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz.121 poz. 1266 z
2004r. ze zmianami) obszar niniejszego planu nienaga uzyskania zgody na zmgaprzeznaczenia na cele
nierolnicze.

8§23
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza SurmistrzowiSmigla.

8§24
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwoni Urzdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w wust. 1, podlega réwnipublikacji na stronie internetowej gmin.



